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UCHWALA NR 83/XIV/07
RADY MIASTA PIECHOWICE
Z DNIA 27 WRZESNIA 2007R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla rejonu ,Ztotego Widoku” w Piechowicach

Na podstawie art. 20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142, poz.1591 z 2001r. ze zmianami) po
stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice

Rada Miasta Piechowice uchwala co nast epuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rejonu Ziotego
Widoku w Piechowicach.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w zatgczniku graficznym, sporzgdzonym na
mapie w skali 1:2000, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zatgczniki:

1)
2)

zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,

zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania,

4. Zalgcznik nr 2 nie stanowi ustalen planu.

§ 2.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)

2)

3)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5 rubryka A
oraz rysunek planu,

zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B
oraz rysunek planu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i
wskaznikow ksztattowania i modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektéw, wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz
wymagan dotyczace zastosowania szczegolnych rozwigzan architektonicznych i
przestrzennych.- ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka C oraz rysunek planu,



4)

5)

6)

7)
8)

9)

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka D oraz rysunek planu,

szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka E,

szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera 8§ 5, rubryki
B,CiD,

sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw — ustalenia w tym zakresie zawiera 8 5, rubryka F,

wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 6,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej —

ustalenia w tym zakresie zawiera § 8,

11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36

ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 9

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu Zlotego Widoku w Piechowicach,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem literowym i numerem, a w przypadku elementéw
uktadu komunikacyjnego symbolem literowym,

stanie istniej acym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym terenu  -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytgcznie o ile
stanowig tak ustalenia szczeg6towe niniejszej uchwatly i na warunkach okreslonych w
tych ustaleniach,

przeznaczeniu uzupetniaj gacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze byc¢ realizowane jako uzupetienie funkcji podstawowej, na terenach na
ktorych dopuszczajg je przepisy szczegOtowe niniejszej uchwaly oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,

obowi gzujacej linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajacq
tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
oznaczony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu,
orientacyjnej linii rozgraniczaj acej — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra w ramach
realizacji planu moze by¢ przesunieta w zakresie okreslonym w ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwaty,

strefie lokalizacji zabudowy i parkingow — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w
ktérym mogaq by¢ lokalizowane obiekty kubaturowe, parkingi oraz niezbedne dojazdy,
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz kalenicy (kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtéwnej brylty
budynku,

10) wysoko $ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong pomiedzy

Srednig rzedng terenu w miejscu lokalizacji zabudowy, w stanie nie przeksztalconym
robotami ziemnymi, a najwyzszym punktem budynku na tej rzednej,



11) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane z
gruntem urzadzenia reklamowe, nie petnigce rownoczesnie innych funkcji,

12) obowi gzujacych przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
prawa powszechnego i wydawane na ich podstawie niezalezne od planu decyzje
administracyjne, obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz
wprowadzane w terminach pozniejszych,

§4.
1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

2) przeznaczenie terenu,

3) proponowana granica projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego, z
zastrzezeniem ustalen szczego6towych niniejszej uchwaty,

4) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi,

2. Oznaczenie dotyczace zasiegu udokumentowanego ztoza granitu ma charakter
informacyjny,

3. Oznaczenie dotyczace szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych oraz sciezki
przyrodniczej ma charakter postulatywny. System ten moze by¢ korygowany i wzbogacany
stosownie do woli gminy i zgdd dysponentow terenu,

4. Oznaczone na rysunku planu orientacyjne granice stref ochrony puchacza majg charakter
informacyjny, a ich przebieg oraz zakres restrykcji wynikajgcych z ich ustanowienia winien
zostac okreslony w odrebnej od niniejszego planu decyzji administracyjnej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.
Dla obszaru objetego planem wprowadza sie nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Ustalenia szczego6towe dla terenu ZL.1:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia
(wg systematyki terenu
zawartej w 82

niniejszej uchwaty)

A ZL.1 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny laséw ochronnych,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zagospodarowanie dopuszczone w
lasach ochronnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczego6lnymi,

3. Orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec przesunieciu
wylacznie w celu powiekszenia terenu ZL.1

B ZL.1 1. W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ustala
sie objecie czesci terenéw ZL ochrong w formie zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego. Okreslone na rysunku planu
granice zespotu ustalajg minimalny obszar wskazany do objecia
ochrong i mogg ulec rozszerzeniu na etapie procedury
ustanawiania ochrony,

2. Tereny ZL nie podlegajg ochronie akustycznej w mysl| art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska,

3. Tereny ZL sg terenami biologicznie czynnymi,

C ZL.1 1. Ustala sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji




dopuszczonych na terenach laséw ochronnych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych. za
wyjatkiem obiektéw informaciji turystycznej,

ZL.1

1. Tereny ZL podlegajg ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
w zwigzku z:
1) ustawowg ochrong lasow,
2) potozenie w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego,
3) potozeniem w granicach projektowanego obszaru Natura
2000,
4) wystepowaniem (na czesci terenu) udokumentowanego zfoza
granitu ,Michatowice”,
5) wystepowaniem pomnika przyrody nieozywionej.
2. Plan ustala objecie czesci terendw ZL ochrong przewidziang
przepisami odrebnymi:
1) wformie zespotu przyrodniczo krajobrazowego,
2) dla ochrony siedliska puchacza.
Postulowane granice w/w obszaréw ochronnych okresla rysunek
planu.

3. W pdinocnej czesci terenu dopuszcza sie utworzenie uzytku
ekologicznego zwigzanego z ochrong doliny Kamiennej o ile z
branzowych materialtéw dokumentacyjnych wynika¢ bedzie
zasadnos$é wkroczenia jego granicami w obszar objety planem.

ZL.1

Nie wprowadza sie dodatkowych wymagan w zakresie zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ponad obowigzujace
przepisy szczegblne

ZL.1

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu zwigzane z potrzebami gospodarki lesnej.

2. Ustalenia szczegotowe dla terenéw ZN:

przedmiot planu oznaczenie ustalenia

(wg systematyki terenu

zawartej w §2

niniejszej uchwaty)

A ZN.2 1. Przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni objete formami

ZN.3 ochrony przyrody,

2. Orientacyjna linia rozgraniczajaca moze ulec przesunieciu
wylgcznie w celu zmniejszenia terenu ZN.2 narzecz terenu ZL.1

ZN.3 Przeznaczenie uzupeiajace:

1) obiekty i urzadzenia stuzace celom naukowo — badawczym,
gospodarce lesnej i promocji ekologicznej Karkonoszy,
2) wody powierzchniowe, srodlgdowe,
B ZN.2 1. Tereny ZN nie podlegajg ochronie akustycznej w mys$l art. 114

ZN.3 ustawy Prawo ochrony srodowiska,

2. Tereny ZN sg terenami biologicznie czynnymi za wyjatkiem strefy
lokalizacji zabudowy wyznaczonej na terenie ZN.3.

ZN.3 W celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ustala
sie objecie terenu ZN.3 ochrong w formie zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego.

C ZN.2 Na terenie ZN.2 wprowadza sie zakaz zabudowy. Zakaz ten nie

obejmuje:
1) urzadzonych miejsc biwakowych,
2) sciezek pieszych i rowerowych.




ZN.3

1. Na terenie ZN.3 dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zwigzanej
z uzupetniajgcym przeznaczeniem terenu na nastepujacych
warunkach:

1) zabudowe kubaturowsg, dopuszcza sie wytgcznie w
oznaczonej na rysunku planu strefie lokalizacji zabudowy,
2) poza strefa, o ktérej mowa w punkcie 1 dopuszcza sie
lokalizacje:
a) $ciezek pieszych i rowerowych,
b) drdg gospodarczych stuzacych gospodarce lesnej

2. Wymaga sie aby ewentualna zabudowa kubaturowa spetniata
nastepujace kryteria przestrzenne:

1) wysokos¢ — maksimum 2 kondygnacije, w tym 1 kondygnacja
w poddaszu — nie wiecej niz 8,00m,

2) dachy strome symetryczne o kacie nachylenia potfaci
zawartym w przedziale 40-45°, kryte dachéwka,

3) powierzchnia zabudowy — maksimum 300m?,

4) maksymalna liczba budynkow — 2,

3. W przypadku lokalizacji obiektu bazy noclegowej wymaga sie
zapewnienia parkingéw w ilosci minimum 1 miejsce / 4
miejsca noclegowe oraz uzyskania zgody Nadlesnictwa Szklarska
Poreba na dojazdy go$ci drogq lesna.

D ZN.2

1. Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
w zwigzku z:
1) potozeniem w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego,
2) potozeniem w granicach projektowanego obszaru Natura
2000,
2. W zwigzku z ustanowiong ochrong prawng plan nie wprowadza
dodatkowych ustaleh ponad obowigzujgace przepisy szczegdlne,

ZN.3

1. Teren podlega ochronie na podstawie odrebnych przepiséw
w zwigzku z:
1) potozenie w otulinie Karkonoskiego Parku Narodowego,
1) potozeniem w granicach projektowanego obszaru Natura
2000,
2) wystepowaniem na czesci terenu udokumentowanego ztoza
granitu ,Michatowice”,
3) wystepowania pomnika przyrody nieozywionej,
4) wystepowaniem chronionego siedliska puchacza.
2. Plan ustala objecie terenu ZN.3 ochrong przewidziang przepisami
odrebnymi, w formie zespotu przyrodniczo krajobrazowego,

E ZN.2
ZN.3

Nie wprowadza sie dodatkowych wymagan w zakresie zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ponad obowigzujace
przepisy szczegblne

F ZN.2

Nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu.

ZN.3

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i
uzytkowanie terenu w zwigzku z celami naukowo — badawczymi.

§ 6.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej. Stad tez plan nie
wprowadza wymagan w zakresie ksztaltowania tych przestrzeni.

§7.

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg i planuje sie systeméw komunikacji publiczne.




2. Transport zwigzany z gospodarkg lesng oraz incydentalne dojazdy do terenu ZN.3 winny
odbywac sie istniejgcymi drogami lesnymi na warunkach okreslonych przez dysponenta
terenu.

§ 8.

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
2. W przypadku wprowadzenia zabudowy na terenie ZN.3 wymaga sie:
1) zastosowania rozwigzan indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w wode,
gospodarki sciekowej i ogrzewania obiektow,
2) zaopatrzenia w energie elektryczng na warunkach okreslonych przez gestora sieci
elektroenergetycznej lub w oparciu o wkasne zrodia energii.
3. Gospodarke odpadami nalezy uregulowac w oparciu 0 obowigzujgce przepisy szczegolne

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.

Ustala sie stawke procentowsa, stuzaca naliczeniu opfat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

§ 10.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Piechowice.
§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



ZAL ACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 83/XIV/07
RADY MIASTA PIECHOWICE
Z DNIA 27 WRZESNIA 2007R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rejonu ,Ztotego Widoku” w Piechowicach , po stronie gminy nie wystapig
zobowigzania zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy i sg wynikiem uchwalenia w/w planu



UZASADNIENIE

Podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ,Ztotego Widoku” w Piechowicach stanowi zakonczenie procedury
planistycznej zwigzanej z opracowaniem w/w planu rozpoczetej decyzjg Rady Miasta
Piechowice na podstawie Uchwaty Nr 18/111/06 z dnia 15 grudnia 2006r.

Projekt planu zostat opracowany w zakresie merytorycznym okreslonym w art. Ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz poddany procedurze
formalno — prawnej stosownie do wymagan art. 17 w/w ustawy.

W terminie od 09 lipca 2007r. do 30 lipca 2007r. projekt planu byt poddany konsultacjom
spotecznym, obejmujacym wytozenie do wgladu publicznego (wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko) oraz dyskusje publiczng. W ramach w/w czynnosci do projektu
nie wplynety uwagi.

Dokument uzyskat takze wymagane uzgodnienia.

Projekt jest zgodny z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Piechowice, ktére w odniesieniu do
rozpatrywanego terenu dopuszcza wariantowe zagospodarowanie - tj. eksploatacje ztoza
granitu lub zmiane funkcjonalng i utworzenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego.
Wobec potozenia terenu w granicach otuliny KPN, oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 i w zwigzku ze stwierdzonym wystepowaniem tu
scisle chronionego puchacza Bubo-bubo Burmistrz Miasta Piechowice zadecydowata o
wprowadzeniu w projekcie planu ustalen zmierzajgcych do utworzenia tu zespotu
przyrodniczo — krajobrazowego.

Stanowisko to odpowiada takze wnioskom ztozonym przez mieszkancow osiedla
Michatowice i stanowisku KPN.



